Anexa nr. 3 la Hotararea nr.
a Consiliului Local al Municipiului Arad

Data:

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publici deschisi, a imobilului — teren proprietate privata
a Municipiului Arad, in suprafati de 102 mp situat in Arad, str. Dorobanti, nr. 76,

inscris in CF nr. 329542 Arad, nr. cadastral 329542
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CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisi, a imobilului — teren proprietate privata
a Municipiului Arad, in suprafati de 102 mp situat in Arad, str. Dorobanti, nr. 76,

inscris in CF nr. 329542 Arad, nr. cadastral 329542

1. OBIECTUL VANZARII
1.1.  Se supune licitatiei publice deschise, cu oferta in plic inchis si sigilat, in vederea vanzarii,

imobilul teren, proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Dorobanti, nr. 76,
inscris in C.F. nr. 329542 Arad, nr. cad 329542, in suprafata de 102 mp;
1.2.  Terenul se afla amplasat in municipiul Arad in cartierul Parneava.
1.3. Regimul tehnic este prezentat spre informare prin Certificatul de Urbanism:

e nr. 488/01.04.2026 pentru imobilul teren situat in Municipiul Arad str. Dorobanti, nr. 76,
inscris in C.F. nr. 329542 Arad, nr. cad 329542, in suprafata de 102 mp;

2. MOTIVATIA VANZARII
2.1.  Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ; cu modificarile si completarile ulterioare,
Dispozitiile art. 108 lit. €) din Ordonanta de urgentd a Guvernului privind Codul administrativ

2.2.
precizeaza: ,,Consiliile locale si judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau

privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:
e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege”;
2.3. Dispozitiile art. 363 alin. (1) din Codul administrativ prevad ,,(1) Vanzarea bunurilor din

domeniul privat al statului sau unititilor administrativ teritoriala se face prin licitatie publica,
organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu

exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.”
3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. ELEMENTE DE PRET
3.1.  Pretul minim si garantia de participare la licitatie s-au stabilit prin Hotarare a Consiliului

Local si au urmatoarele valori:

Valoare Garantia de
. . Valoare de . Valoare
Nr. Descriere imobile de piafa 1ata participare la de piata
Crt. -Euro/m pas licitatie *)- p1as
-Euro- i -Lei-
p Euro

Teren curti constructii intravilan situat
in Arad, str. Dorobanti, nr. 76, inscris

! in C.F. nr. 329542 Arad, nr. cad 145 14.790 1.479 77.393
329542, in suprafata de 102 mp

*) 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei —garantia de participare in
valoare de 1.479 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei din

preziua comunicarii anuntului de participare )

Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu oferta in plic

3.2.
inchis si sigilat si nu poate fi mai mic decat pretul de pornire prezentat mai sus.



3.3. Taxa pe Valoare Adaugata (TVA), nu este inclusa in pretul de pornire, se calculeaza ca si
cotd procentuald conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

3.4. In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in
cazul in care adjudecatarul face dovada ca este inregistrat in scopuri de TVA se aplica taxarea
inversa.

3.5. Pretul se va achita in lei, la cursul comunicat de BNR din ziua emiterii facturii, in maxim
60 de zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare prin licitatie publica a terenului descris
la punctul 1, dar nu mai tarziu de data autentificarii contractului.

3.6.  Ofertantii la licitatie vor achita:

e garantia de participare la licitatie are valoarea stabilitd la art. 3.1 si este egala cu 10% din
pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), respectiv
adjudecatarului urmand a 1 se scadea garantia din pretul de vanzare. Contravaloarea
garantiei de participare la licitatie, stabilita la art. 3.1, se va achita 1n lei la cursul de
schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de
vanzare.

3.7.  Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind plata garantiei de
participare la licitatie.

e Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa
o achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

e Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezinta o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de
derulare a procedurii de licitatie pand la semnarea contractului de vanzare — cumpdrare.

e Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limita de depunere a
ofertelor, prin ordin de plata In contul organizatorului licitatiei — Municipiul Arad,
respectiv contul nr. RO40TREZ0215006XXX006669, deschis la Trezoreria Arad, cu
specificatia la obiectul platii — garantie de participare la licitatie pentru terenul inscris In
CF nr. 329542 Arad (conform datelor de identificare descrise la punctul 1)

3.8. Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile vanzatorului
3.9. Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in cuantumul
stabilit la punctul 3.1.
3.10. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.
3.11. Vanzatorul are dreptul sd anuleze licitatia in situatia descrisa la punctul 3.8.
Drepturile cumparatorului
3.12. Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul
care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.
3.13. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.
3.14. Cumparatorul intra in deplina proprietate asupra imobilului, dupa semnarea contractului si
achitarea pretului.
C. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile cumparatorului
3.15. Cumpardtorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare — cumparare, in forma autentica,
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzitorul va
organiza o noua licitatie.




3.16. Cumpardtorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, in termenul
stabilit In prezentul Caiet de sarcini.

3.17. Cumparatorul 1si asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare
fara a avea pretentii de la vanzator pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza terenul sau
achitarea contravalorii lucrdrilor de deviere.

3.18. Cumparatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului
de vanzare — cumparare.

3.19. Cumparatorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.1., protectia mediului si persoanelor.

3.20. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

Obligatiile vanzatorului

3.21. Vanzatorul are obligatia sd predea terenul cétre cumparator, in stadiul fizic n care acesta se
gaseste, la data incheierii contractului de vanzare — cumpdrare, in forma autentica, in baza unui
proces verbal de predare — primire.

3.22. Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

3.23. Totodata, vanzatorul garanteaza pe cumparator ca bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.

3.24. Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente.

3.25. Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucritoare de la primirea unei
solicitdri din partea acestora.

3.26. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

3.27. Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 (cinci) zile lucratoare de la
primirea solicitarii.

3.28. Fara a aduce atingere prevederilor art. 3.27, vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

3.29. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzatorul Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

3.30. Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE

4.1.  Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din municipiul Arad, Serviciul Relatii cu
Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei Municipiului Arad, din B-dul
Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5, in plic sigilat, care va contine documentele
prevazute in Documentatie de atribuire.

4.2.  Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.




4.3.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.4. Ofertele depuse la o altd adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

4.5. Documentele ofertei trebuie sd fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

4.6.  Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

4.7.  Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

4.8.  Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

4.9.  Ofertele se redacteaza in limba roméana.

4.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de vanzare — cumparare a
terenului descris la punctul 1.

4.11. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor:
4.11.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiet;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

4.11.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste Tn documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatdri rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%.

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei (oferta financiara)
- 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului

(documente emise de unitatea bancard/declaratii bancare din care sd reiasd faptul ca in cazul
atribuirii imobilului in cauza, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru incheierea
contractului de vanzare — cumparare) — 20 puncte;

c) pentru protectia mediului Inconjurdtor (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor) (Formularul nr. 4)
-10 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului vandut:

Cumparatorul sa respecte destinatia imobilului astfel cum rezultd din Certificatul de Urbanism nr.
488/01.04.2026 - total: 30 puncte;

4.11.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2. lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:
Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel
maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:

n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat
Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2., lit.b):

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2.. lit.c):




Punctajul se acorda astfel: dacd ofertantul prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda

10 puncte.

Daca ofertantul nu prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2., lit. d):

Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul se obliga sa respecte conditiile prevazute in certificatul
de urbanism emis se acorda 30 de puncte.

Dacé nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in documentatia de atribuire si
care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

4.12 . Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1.  Laneachitarea pretului, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumparatorul nu poate sa
emita vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice altd forma de la vanzator in legdtura cu
garantia de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare — cumparare se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.

6.2. Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la
semnarea contractului de vanzare — cumparare.

6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se
constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului. Procedura de licitatie se considera afectatad in cazul in care sunt indeplinite,
in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute de art. 311 din
Codul Administrativ.

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sd conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, adjudecatorul pierde garantia de participare la
licitatie.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de vanzare — cumpdrare, incheiat in
forma autentica sunt imperative.

6.6. In cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea
constructiilor cad 1n sarcina cumparatorului.

6.7. Prevederile cuprinse In documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul

Caiet de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru vanzarea

imobilului descris la punctul 1.



6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul
www.primariaarad.ro.

6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:

a) garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilita la art. 3.1 pentru teren si este egala cu 10% din
pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei )

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la
licitatie.

Garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant trebuie sd le
achite pentru a participa la calificare si ofertare.

e Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezinta o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe
perioada de derulare a procedurii de licitatiei pana la semnarea contractului de vanzare -
cumparare.

e Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limita de depunere a
ofertelor, prin ordin de platd in contul RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la
Trezoreria ARAD

e Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la
procedura de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea
garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri
scrise care va contine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma. Garantia de
participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

e Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din
pretul de vanzare datorat de cumparator.

6.12. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, Decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti. In cazul revocirii sau anularii licitatiei,
ofertantilor i se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise,
inregistrate la Primaria Municipiului Arad, in termenul mentionat mai sus.


http://www.primariaarad.ro/

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzator: Municipiul Arad,

b)
©)

d)

g)

h)

3

k)

D

cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, jud. Arad
tel.: 0040-257-281850, int. 145

fax: 0040-257-284744

e-mail: pma@primariaarad.ro

persoana de contact: Ocenic Linda / Mitrache Dan Radu

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru

deschiderea ofertelor, la sediul Primariei Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul

Revolutiei nr. 75, vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu

este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,

previzutd in anuntul de licitatie. In partea introductivi a procesului - verbal se va

consemna faptul ca plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul

prezinta deteriorari sau partea lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectatd prin

dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doua oferte

— plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica

ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de

atribuire sau care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea

plicurilor exterioare, sd avem cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui

oferte sau dupa deschiderea plicurilor, comisia constatd faptul ca nu au fost depuse cel

putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa

organizeze o noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de

valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul

comisiei de evaluare va intocmi un proces - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile,

precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii

acestora din urma de la procedura licitatiei. Procesul - verbal se semneaza de catre toti

membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a

solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru

demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

Autoritatea contractantd va incheia contractul de vanzare — cumparare cu ofertantul a carui

oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare, in forma autentica.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea

contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea

acestora.

m) In cadrul comunicarii, autoritatea contractanta:


mailto:pma@primariaarad.ro

- va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
- va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
n) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupad implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
excluderea ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in
care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor
proprietate privatd a unitdtilor administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare — cumparare
este de competenta instantelor judecatoresti competente de la sediul vanzatorului.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roména si se depun la sediul autoritatii contractante din
municipiul Arad, Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura
Primariei Municipiului Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pand la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

Persoana interesantd are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data — limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
respectiv:
"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU
VANZAREA terenului inscris in CF nr. 329542, nr. cad.. 329542, in suprafatd de 102 mp, situat in
mun. Arad, str. Dorobanti, nr.76. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ,
ORA

Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

3. Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
normelor de apirare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 4)

4. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

g



1.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE
1.1.1. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai vechi de
30 de zile, din care sa rezulte urmatoarele:
e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfasura activitati economice;
e sediul social;
e administratorul ofertantului;
1.1.2. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat
de Agentia Nationald de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii;
1.1.3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
sd reiasa cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a caror
raza teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului
Arad, 1n cazul 1n care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad,
valabil la data deschiderii ofertelor;
1.1.4. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;
1.1.5. Dovada oficiald din care sa rezulte faptul ca persoana juridica este inregistrata in scopuri
platitoare de TVA;
1.1.6. Dovada achitarii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;
1.1.7.Bilant la data de 31.12.2025 si balanta pe ultima luna financiar incheiata
1.2. PENTRU PERSOANE FIZICE
1.2.1.Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie;
1.2.2.Certificat de atestare fiscalad privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat
de Agentia Nationala de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii;
1.2.3.Certificat de atestare fiscala privind obligatiile datorate bugetului local — din care sa
reiasa cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a céror
raza teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad —in cazul
in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile Tn municipiul Arad, valabil la data
deschiderii ofertelor;
1.2.4.Dovada oficiald din care sa rezulte faptul ca persoana fizica este inregistrata in scopuri
platitoare de TVA;
1.2.5.Dovada achitarii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;
II. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine oferta propriu — zisa:
formularul de ofertd financiard (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fard ingrosari,
stersaturi sau modificari;
Plicul exterior continand documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va depune la
sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

D. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
precum si pe site-ul Primariei Municipiului Arad, www.primariaarad.ro. Anuntul de licitatie se va
trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora la,
Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei Municipiului Arad,
din B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5.



http://www.primariaarad.ro/

Sedinta publicd de licitatie se va desfasura in data de , ora

E. INFORMATII _PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigdtoare sunt:
a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiet;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.
Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei

utilizari/exploatdri rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%.

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

F. INFORMATII _REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

OBLIGATORII
Contractul de vanzare — cumparare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

e partile contractante;

e obiectul contractului de vanzare — cumparare;

e modalitatile de platd a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a
cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma
autentica;

e data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;
e obligatii ale cumparatorului, daca este cazul.



FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

[0 () 4 721 1 1 PO
Sediul societatii SAU Adresa......cueceeereereenecrnenienenntecneseeseenesaenes
Telefon
Adresa e-Mail......cueeeneennnenniennuinniennenninnnnenneennenesaessessessessses
Reprezentant legal
FUNCEiA.cueeiiiiiniiiiniiintinienntennecntecnnneesneessecsstsssesssessseesssssssssssessss

Cod fiscal/C.L. sau B.L ..uiiiuiinenisnensinnsnensnnssnensecsssesssessssesssesssecssees

Nr. inregistrare la Registrul Comertului/CNP...........cceeeereereeesrsnsenee

Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana juridica/fizica este sau nu,
inregistrata in scopuri platitoare de TV A.......ccouiivreinrrensercsnncssesssssessens

10. NT. CONt DANCAT ..ccceueeiiineiiineeisneensneecsneesssnessssnesssssnsssssscsssnsssssasssssees

XN E L=

12.Capitalul social ( mil. lei)
13. Cifra de afaceri ( mil. lei)
14. Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul............c..ccceuueee..
15. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale.........cccccceevueeernneene

Data, Ofertant,

L.S.



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publicd deschisa, a imobilului — teren proprietate privata
a Municipiului Arad, in suprafata de 74 mp situat in Arad, str. Dorobanti, nr. 76, inscris in C.F.
nr. 329542 Arad, nr. cad 329542

Catre,
Primaria Municipiului Arad
Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
din data de
Prin
prezenta, (denumire,

CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresa)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisd, cu oferta in plic inchis si sigilat,
a terenului Inscris in CF nr. , nr. cad./top. , In suprafata de
mp, situat Tn mun. Arad, str.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea
pierderii lor 1n conditiile stabilite.

(persoana fizica)
voi  participa  personal sau In  numele meu va  participa  dl./dna.
, posesor(posesoare) al(a) C.I. seria , 1r.
, Imputernicit prin Procura Notariald nr. , din data de ,
emisa de , s ma reprezinte si sd semneze actele Incheiate cu aceasta
ocazie.
(persoana juridica)
in numele societdtii comerciale va participa dl./dna. ,
posesor (posesoare) al(a) C.I. seria , nr. , Imputernicit prin Delegatia nr.
sau Imputernicire nr. , din data de , emisd de

, sd reprezinte societatea si sd semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data, Ofertant,



FORMULARUL NR. 3

FORMULARDE OFERTA

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publicd deschisa, a imobilului — teren proprietate privata
a Municipiului Arad, in suprafata de 74 mp situat in Arad, str. Dorobanti, nr. 76, inscris in C.F.
nr. 329542 Arad, nr. cad 329542

Cu privire la imobilul:

— teren situat in Arad, adiacent str. Dorobanti, nr.76, inscris in CF nr. 329542 Arad, nr. cad.
329542, in suprafatd de 102 mp, ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publica deschisa, cu ofertd in
plic inchis si sigilat in data de , orele , la sediul Primariei Municipiului Arad
— Bulevardul Revolutiei nr. 75.

Oferta mea de pret pentru imobilul — teren, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la
licitatie

este de euro/mp(suma in litere si

cifre)*

Mentionam faptul cd in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd castigatoare ne
obligdm sa acceptam, neconditionat si in intregime, toate conditiile de vanzare/cumparare
mentionate de catre organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenta este valabild pana la finalizarea autentificarii contractului de vanzare —
cumparare, in conditiile in care Consiliul Local al Municipiului Arad, prin Primaria Municipiului
Arad nu decide altfel

L.S

*)avand in vedere faptul ca pretul minim de pornire a licitatiei este de 145 euro/mp, respectiv suma
totala de 14.790 euro farda TVA

Ofertant,




FORMULARUL NR. 4

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, normelor
de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul

ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii penale, cd ma angajez sa respect
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului si a normelor de aparare impotriva
incendiilor. De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am {inut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si a normelor de aparare Tmpotriva
incendiilor si ca in cazul in care voi deveni proprietarul imobilelor le voi utiliza doar in

conformitate cu destinatia stabilita prin Certificatul de Urbanism nr. intelegand

ca nu voi putea utiliza imobilele in niciun fel de activitdti poluante sau care ar putea genera

poluare de orice fel.

Data completarii

Ofertant,



CONTRACT DE VANZARE

Subscrisul, MUNICIPIUL ARAD, Unitate Administrativ - Teritoriala, cu sediul in municipiul
Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75, jud.Arad, avand Cod de inregistrare Fiscala 3519925,
reprezentatd prin primar, Bibart Laurentiu - Calin, in baza Hotararii Consiliului Local al

Municipiului  Arad nr. din data de , prin delegat
, cetatean roman, nascut/a la data de in

, jud. , avand CNP , domiciliat/a 1n

, Str. , nr. , jud. ,

conform delegatiei nr. emisd de Municipiul Arad - Directia Patrimoniu -
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat, in baza actelor anexate, vdnd liber de sarcini
anterioare Societatii/persoanei fizice , imobilul - teren situat in
loc.Arad, str. , nr. , Jjud.Arad, finscris in C.F. nr.
Arad, cu nr.cad. , dobandit prin lege, cota actuald de

, de sub , conform Incheierii de carte funciara

nr. / , compus doar din teren intravilan fara constructii, avand categoria

de folosinta pasune, pe care nu exista edificatd o constructie si consimt la intabularea in C.F. a
dreptului de proprietate asupra terenului pe numele cumparatoarei.

Pretul total de vanzare stabilit de noi, partile, este de EURO ( )
(cu/fara TVA), echivalentul a lei ( ), achitat
integral 1n lei, anterior semnarii prezentului contract, la cursul comunicat de Banca Nationala a
Romaniei, din data facturarii, conform facturii fiscale seria nr. din
data de , care a fost achitat conform chitantei pentru creantele bugetelor locale seria
din data de eliberatd de Municipiul Arad - Directia Venituri -

Serviciul Impunere.

Subscrisa, vanzatoare, prin delegat, declar cd imobilul nu este scos din circuitul civil in
temeiul vreunui act normativ, nu este revendicat, nu formeaza obiectul unor litigii aflate pe rolul
instantelor judecatoresti, nu este ipotecat, nu este grevat de sarcini sau servitufi, nu am incheiat
niciun fel de acte de garantare, promisiuni de vanzare a imobilului in forma autentica sau sub
semnaturd privata cu o alta tertd persoana fizica sau juridicd, nu este schimbat sau donat, nu este
supus nici unei forme de executare silita, nu este sediul principal sau secundar al vreunei societati
comerciale, filiale, agentii sau puncte de lucru si o garantez pe cumparatoare de orice evictiune,
conform art.1695 Cod Civil si de orice vicii, conform art.1707 Cod Civil.

Subscrisa vanzatoare, prin delegat, declar cd nu am datorii catre stat privind plata taxelor i
a impozitelor, asa cum rezulta din certificatul de atestare fiscala nr. / eliberat
de Municipiul Arad Directia Venituri-Serviciul Impunere Persoane Juridice.

Subscrisa, cumparatoare, intra de drept si de fapt in stapanirea imobilului de mai sus, de
azi, data Incheierii prezentului act, fiind indeplinite prevederile art.1672 si art.1685 Cod Civil cu
privire la transmiterea si predarea imobilului, data de la care va suporta toate sarcinile publice si
taxele ocazionate cu perfectarea prezentului act, respectiv onorariul notarului public si serviciile
de publicitate imobiliara.

5.3.  Subscrisa Societatea , persoana juridica romana, cu
sediul in , Str. , T, , jud. ,
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul sub nr.

, avand Cod Unic de inregistrare , reprezentata in
baza Hotararii prin reprezentanti legali ,

cetatean roman, nascut la data de in , jud. , avand




CNP , domiciliat in , Str. ,
nr. , jud. cumpar liber de sarcini, imobilul mai sus descris, cu pretul si
in conditiile stabilite in acest contract, declarand ca am luat cunostinta de starea de drept si
de fapt a imobilelor si ma oblig sa respect regimul de constructie si aliniere.
Cumparatorul 1si asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare
fara a avea pretentii de la vanzator pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza terenul sau
achitarea contravalorii lucrarilor de deviere.

Subscrisele, parti contractante, prin reprezentanti, declardm cad ni s-a pus in vedere
obligatia legala privind inregistrarea acestui act la directia fiscala competenta in termen de 30
(treizeci) zile de la data semnarii lui.

Noi, partile, declaram ca ni s-au adus la cunostintd dispozitiile art.1665 Cod civil, cu
privire la faptul cd vanzarea este anulabila, atunci cand pretul este stabilit fara intentia de a fi platit
sau cand pretul este disproportionat fatd de valoarea bunului, ale Legii nr. 241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, dispozitiille Legii nr. 70/2015 pentru intarirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si dispozitiile Legii nr.
129/2019 pentru prevenirea si combaterea spdldrii banilor si finantarii terorismului, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative.

Noi, partile, declaram ca Tnainte de semnarea actului am citit personal cuprinsul acestuia,
iar notarul public ne-a explicat consecintele juridice ce rezulta din semnarea prezentului inscris, pe
care le-am inteles si ni le asumam, nefiind in vreo eroare de drept, asa cum este ea definita de art.
1207 alin 3 Cod Civil si constatand ca actul corespunde vointei noastre si conditiilor stabilite de
noi de comun acord, staruim la autentificarea lui, drept pentru care semnam mai jos.

Lucrdrile de publicitate imobiliara aferente prezentului act se vor indeplini de cétre notarul
public, potrivit dispozitiilor Legii nr.7/1996, modificata, completatd si republicata.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
MUNICIPIUL ARAD Societatea/persoana fizica
prin delegat
Nume si prenume Nume si prenume

Semnatura Semnatura




